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INDEPENDIENTE

Al accionista Unico de la sociedad EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO DE LEGANES, S.A.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de la EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO DE LEGANES,
S.A., que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de la cuestién descrita en la seccién
*Fundamento de la opinién con salvedades” de nuestro informe, las cuentas anuales adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién
financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018, asi como de sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota
2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

Las cuentas anuales adjuntas no han sido firmadas por dos de los miembros del Consejo de
Administracién, no habiéndose indicado en las mismas las causas de su omisiéon tal como
requiere la legislacién mercantil.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria
de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Esparia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra
opinién sobre éstos, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Excepto por la cuestién descrita en la seccién “Fundamento de la opinién con salvedades’,
hemos determinado que no existen riesgos mas significativos considerados en la auditoria que
se deban comunicar en nuestro informe.
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Otras cuestiones

Tal y como figura en la Nota 2.1 de la memoria adjunta, las cuentas anuales del ejercicio anterior
no han sido aprobadas por la Junta General de accionistas a la fecha de formulacién de las del
presente ejercicio. Este hecho ha supuesto el cierre provisional de la hoja registral de la sociedad,
io que podria tener consecuencias legales y juridicas al no poder inscribirse determinados
documentos en el registro, ademas de poder dar lugar a multas y sanciones econdmicas.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestiéon son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, baséndonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacidn son conforme a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafa, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando
el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espaiia siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas
en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccidn material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas; o la elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

+  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los
hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa
en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de
comunicacion a los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente la cuestion.
Madrid, a 1 de abril de 2019

AUDISERCO ASESORES AUDITORES, S.L.P.
Inscrita en el R.O.A.C. N° S1896

= 3 -
audiserce
José Luis Fernandez Cristébal
Socio auditor

Inscrito en el R.O.A.C. n® 16.163
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BALANCE DE SITUACION AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2018 Y 2017
Expresado en euros

nEMSULEM

RMPRESA NUNICIFAL DEL BUELG DE LEGANES

I. Inmovilizado intangible

5. Aplicaciones informaticas
Il Inmovilizado material

1. Terrenos y construcciones

2. Instalaciones técnicas y otro inmouilizado material
Ill. Inversiones inmobiliarias

1. Terrenos
2. Construcciones
V. Inversiones financieras a largo plazo
5.0tros activos financieros
VI. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo
1. Clientes a largo plazo por ventas y prestaciones de senicios

Il. Existencias
6. Edificios construidos
7. Anticipos a proveedores
ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas
3. Deudores varios
4. Personal
5. Activos por impuesto cormriente
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas
V. Inversiones financieras a corto plazo
5. Otros activos financieros
VI. Periodificaciones a corto plazo
VIl. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria

Notas de la
Memoria

4,7

4,9

4,9

4,9

2018

2.210,21
2.210,21
496.797 46
310.937 55
185.859,91
19.892.899,75
1.674.359.41
18.218.540,34
79.908,35
79.908,35
102.762,90
102.762,90

8.090.945,67
8.075.357,01
15.588,66
246.525,07
504,02
189.355,46
16.018,68
18.587,18
1.509,14
20.650,59
5.750.387,96
5.750.387,96
273.069,52
4.134.880,74
4.134.880,74

2017

8.743,87
8.743,87
523.790,45
309.947,11
213.843,34
20.731.382,04
1.674.359 41
19.057.022,63
205.762,51
205.762,51
100.283,47
100.283,47

8.587.474,01
8.584.139,11
3.334,90
401.490,30
8.944 35
95.329,01
242.918,18
9.941,18

44.357,58
5.7563.480,39
5.763.480,39

403.690,77
6.096.921,42
6.096.921,42
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EMPRESA MUMNIGIPAL DEL BUELD DE LESANES

BALANCE DE SITUACION AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2018 Y 2017
Expresado en euros

Notas de la
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria 2018 2017
A) PATRIMONIO NETO g L 28.937.771,56]  29.085.466,38
A.1) Fondos propios 9 26.705.648,83 26.657.421,99
l. Capital 10.720.393,00 10.720.393,00
1. Capital escriturado 10.720.393,00 10.720.393,00
ll. Reservas 15.937.028,99 15.633.159,24
1. Legal y estatutarias 2.144 078,60 2.144.078,60
2. Ofras reservas 13.792.950,39 13.489.080,64
V. Resultado de ejercicios anteriores
VIl. Resultado del ejercicio 48.226,84 303.869,75
A.3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 4,15 2.232.122,73 2.428.044,39
|B)PASIVONO CORRIENTE e 7.543.296,61 6.665.653,64
l. Provisiones a largo plazo 4,13 2.740.721,92 1.094.604,72
4. Ofras provisiones 2.740.721,92 1.094.604,72
Il. Deudas a largo plazo 4,9 4.796.274,18 5.564.543,76
2. Deudas con entidades de crédito 4.661.028,60 5.430.934,15
5. Otros pasivos financieros 135.245,58 133.609,61
V. Pasivos por impuesto diferido 6.300,51 6.505,16
B)PASIVOCORRIENTE B T | 258931946 7.061.899,21
Il. Provisiones a corto plazo 4,13 21.919,89 3.655.946,50
li. Deudas a corto plazo 4,9 843.324,38 897.261,47
2. Deudas con entidades de crédito 766.755,75 814.165,60
5. Otros pasivos financieros 76.568,63 83.095,87
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 4,9 752,29
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 4,9 1.724.075,19 2.507.938,95
1. Proveedores
2. Proveedores, empresas del grupo yasociadas 245.961,70 406.018,52
3. Acreedores varios 1.330.666,85 1.891.287,65
4. Personal
5. Pasivos por impuesto comiente 58.772,26
6. Ofras deudas con las Administraciones Publicas 85.189,73 80.043,61
7. Anticipos de clientes 62.256,91 71.816,91
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO N | 39.070.387,63|  42.813.019,23
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

Expresado en euros

ILlevsor

EMPRESA NURICIPAL DEL

SuPLO DE LEGANES

1. Importe neto de la cifra de negocios
a) Ventas
b) Ingresos por arrendamientos

¢) Prestaciones de senicios
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso
4. Aprovisionamientos
b) Consumo de terrenos y solares
¢) Obras y senvcios realizados por terceros
5. Otros ingresos de explotacion
a) Ingresos accesorios y ofros de gestion corriente
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio
6. Gastos de personal
a) Sueldos, salarios yasimilados
b) Cargas sociales
7. Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
b) Tributos
¢) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por op. comerciales
d) Otros gastos de gestién corriente
8. Amortizacion del inmovilizado
9. Imputacién de subvenciones de inmovilzado no financiero y otras
10. Exceso de provisiones
11. Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y ofras
11.A. Otros resultados

12. Ingresos financieros
b) De valores negociables y ofros instrumentos financieros
b2) De terceros
13. Gastos financieros
b) Por deudas con terceros

Notas de la

4,12
12

4,12

4,5,6,7
4,15

2.213.253,59
245.767,93
1.492.488,42
474.997 24
-133.413,62
-766.765,42

-766.765,42
897.658,66
694.185,08
203.463,57

-1.219.256,03

-952.335,14

-266.920,89

-527.465,89

-2.465.476,05
-198.553,33
2.136.677,29
-113,80

-585.817,66
127.908,58

43.461,69
108.350,04

108.350,04
551,69

14.681,69
14.681,69
14.681,69
-124.920,48
-124.920,48

8.453.956,55
6.640.993,40
1.481.326,05
331.637,10
-4.457.062,84
-1.084.487,03

-1.084.487,03
295.495,12
73.447,26
222.047,86
-1.209.531,03
-931.705,94
-277.825,09
-2.469.245,41
-2.095.382,27
-350.289,66
-23.573,49

-613.086,97
1.050.921,00
408.195,40
83.903,49
-95.443,23
179.346,72
2.707,22

89.187,73
89.187,73
89.187,73
-172.491,33
-172.491,33
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EMFPESA MUNIGIPAL DEL SUELO DE LEGANEER

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

5
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FMPREEA MUNIGCIPAI BE: BUFLO BF 1RQANER

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE A
LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

Notas

2018

2017

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

48.226,84|

303.869,75

Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
Por valoraciéon de instrumentos financieros

Activos financieros disponibles para la venta

Oftros ingresos/gastos

Por coberturas de flujos de efectivo

Diferencias de conversién

Subvenciones, donaciones y legados recibidos

Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes

Efecto impositivo

0,00

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto

0.00]

0,00

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Por valoracion de instrumentos financieros

Activos financieros disponibles para la venta

Ofros ingresos/gastos

Por coberturas de flujos de efectivo
Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Efecto impositivo

0,00

0,00

Total tragsfo rencias a la cuenta de pé rdidas_y.ganam_:ias

0,00

]

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS|

48.226,84

303.869,75|
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
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nEMSULEM

RUPREAA MUNIGIFAL DE. BUGLO DE LEGANEG

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE A
LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2019

Notas 2018 | 2007
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 48.226,34 378.461,90
Ajustes del resultado 318.306,91 -699.513,09|
Amortizacién del inmovilizado 56,7 585.817,66 613.086,97
Imputacié n de subvenciones B -127.908,58 -1.050.921,00
Ingresos financieros -14.681,69 -89.187,73
Gastos financieros -124.920,48 -172.491,33
Cambios en el capital corriente -3.687.372,50 4.351.551,50
Existencias 0 496.528,34 4.855.097,50
Deudores yotras cuentas a cobrar 9 154.965,23 743.938,87
Inversiones financieras a corto plazo 9 3.092,43 -392.000,00
Otros activos corrientes [} 130.621,25 137.316,00
Acreadores y otras cuentas a pagar 9 -783.863,76 -322.357,81
Otros pasivos corrientes 9 -3.688.715,99 -670.443,06
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 139.602,17 187.086,91
Pagos de intereses 124.920,48 172.491,33
Cobros de intereses 14.681,69 89.187,73
Cobros (pagos) porimpuesto sobre beneficios -74.592,15
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién -3.181.236,58 4.217.587,22
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
. Pagos porinversiones 409.566,01 2.285.902,57
i3 Inmovilizado intangible 5 0,00 -1.083,00
Inmavilizado material [ -10.734,88 -3.016,48
Inversiones Inmo biliarias 7 305.926,16 245.043,49
Otras activos financieros 9 123.374,73 2.044.958,56
Cobros por desinversiones 0,00 0,00
Inmovilizado material
Otras activos financieros 9
Flujos de efectivo de las actividades de inversién | 409.566,01 2.285.902,5?L
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 15 0,00 0,00
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo flnanciero 809.829,89‘ -3.997.461,32
Emisi6n 0,00 0,00
Otras deudas
Devolucién y amortizacién de 809.629,89 -3.997.461,32
Deudas con entidades de crédito 9 -769.905,55 -4,175.906,62
Otras deudas 9 1.579.535,44 178.445,30
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de
patrimonio
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 5 809.629,89 -3.997.461,3
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMEIO
E)AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES | -1.962.040.68 2.506.028,47|
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 6.096.921,42 3.590.892,95
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 4,134.880,74 6.096.921,42

-1.962.040,68 2.506.028,47
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Memoria Normal del Ejercicio Anual terminado el 31 de Diciembre de 2018

Actividad de la empresa.

La Empresa Municipal del Suelo de Leganés, S.A.U. se constituye el dia 20 de febrero
de 1990 en Leganés (Madrid), mediante escritura otorgada ante el Notario D. Federico
Segoviano Vicario, con el nimero 519 de su protocolo. El domicilio social se encuentra
en la Plaza del Salvador niimero 9 de Leganés.

El objeto social de la sociedad es el siguiente:

a) La realizacién de estudios, planes, proyectos y desarrollos urbanisticos, asi
como el ejercicio de la iniciativa para su tramitacién y aprobacion.

b) La realizacién de obras de infraestructuras, la dotacién de servicios y de
edificacién previstos en el Plan General de Ordenacién Urbana y Planes
sucesivos, en ejecucion de los planes de ordenacién. La gestion y explotacion
de las obras y servicios relativos a la actividad urbanizadora del suelo.

c) La investigacion, informacién, asesoramiento y colaboracion en estudios y
actividades técnicas relacionadas con el urbanismo y la vivienda.

d) La adquisicién y enajenacién del suelo, asi como la promocion, gestion,
comercializacion y explotacion de solares, obras, servicios y edificaciones que
en ejecucion del planeamiento se vayan realizando.

e) Supervision y control de las concesiones del Ayuntamiento a terceros en
materia de aparcamientos y otros.

f) Administrar, conservar, mejorar e inspeccionar, con separacion de su régimen
financiero respecto de la Administracion general del Municipio, las viviendas,
fincas, conjuntos urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuenta o que le sean
transferidos por el Estado, Comunidad Auténoma, o por el propio Municipio o
cualquier otra persona fisica o juridica. Llevar a cabo adquisiciones o
transmisiones de dominio sobre bienes inmuebles y derechos reales que se
estime preciso establecer para el cumplimiento de esos fines, colaborando al
efecto con entidades publicas o privadas de interés general o social.

g) Desarrollar los acuerdos y Convenios que adopte el Excmo. Ayuntamiento de
Leganés, realizando las aportaciones dinerarias o en especie establecidas en
los mismos con otras entidades, consorcios u organismos publicos o privados.

h) Llevar a cabo las actuaciones de rehabilitacién de promocion publica directa
programadas por la Corporacién Municipal. Fomentar la rehabilitacion privada
mediante las subvenciones y ayudas establecidas en los Programas y Planes
aprobados al efecto. Colaborar con la Administracién Central y Autondmica en
la aplicacién, en la Ciudad de Leganés, de la legislacién vigente en materia de
rehabilitacion de edificios mediante formulas concertadas.

Constituye también el objeto social de la sociedad la prestacion de servicios a
terceros en materias relacionadas con la vivienda, el urbanismo, las
infraestructuras, la sostenibilidad, la eficiencia energética y cualesquiera otras
relacionadas, siempre dentro del ambito de la conservacion, mejora y
rehabilitacion de viviendas y suelo.
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i) La gestion y explotacién de servicios o actividades econémicas por cuenta
propia o que se le encargue o encomiende como medio propio o servicio
técnico del Ayuntamiento, en relacion con equipamientos, edificios o
instalaciones piublicas.

Para la realizacién del objeto social, la Sociedad podra lievar a cabo todo tipo
de actuaciones necesarias para su cumplimiento, sin otros limites que los
establecidos por el ordenamiento juridico, pudiendo incluso ostentar el caracter
de beneficiaria, previsto en la legislacion sobre expropiacién forzosa.

j) La Sociedad Publica EMSULE, S.A. unipersonal tiene, a efectos de lo
dispuesto en el articulo 24.6 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Pubilico, la condicién de medio propio instrumental y servicio técnico del
Ayuntamiento de Leganés.

El Ayuntamiento de Leganés podra encargar a la Sociedad la realizacién de
trabajos, servicios y cualesquiera actuaciones realizadas con su objeto social
siempre que no supongan el ejercicio de potestades administrativas. Las
mencionadas encomiendas de gestién seréan de ejecucién obligatoria para la
sociedad, se retribuiran por referencia a tarifas fijadas con criterio de suficiencia
econdmico-financiera.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

En relacion al articulo 32.2 b) LCSP, con independencia de que todas las actividades
desarrolladas por la sociedad estdn recogidas en su objeto social y estin
encomendadas por el Ayuntamiento de Leganés, con un indicador adecuado a la
actividad actual de la empresa, el 99,97 por cien de la actividades de la empresa
municipal EMSULE, S.A.U. se llevan a cabo en el gjercicio de los cometidos que le han
sido confiados por el Ayuntamiento de Leganés ya sea en el momento fundacional, a
través de su objeto social, ya sea por encargos puntuales.

La Entidad estd participada al 100 por 100 por el Ayuntamiento de Leganés.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion de
los estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan
General Contable tal y como figura en el apartado 4 Normas de registro y valoracion.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales.

2.1. Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2018 adjuntas han sido formuladas por el Consejo
de Administracién a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2018 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion
recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, y
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de
efectivo.
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No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se
hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacién por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacidn alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior no han sido aprobadas por la Junta General
de accionistas a la fecha de formulacion de las del presente gjercicio.

En virtud de la Disposicién transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad
sigue aplicando, en lo que no se opone a la legislacién mercantil actual, la Adaptacion
Sectorial del Plan General de Contabilidad al sector de de las Empresas Inmobiliarias
que se aprobé por Orden de 28 de diciembre de 1994.

2.2. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningln tipo de riesgo importante que pueda suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones
realizadas por los Administradores de la sociedad para valorar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

e Vida util de los activos materiales e intangibles.

e La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o
contingentes.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la
mejor informacién disponible a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales sobre
los hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las
correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

2.3. Comparacion de la informacion.

En el Balance de Situacion, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de
cambios en el Patrimonio Neto y el Estado de Flujos de Efectivo, junto con los
importes del ejercicio 2018 se recogen los correspondientes al ejercicio anterior.

2.4. Agrupacion de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en
el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el
patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo.

2.5. Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o méas partidas del
balance.

2.6. Cambios en criterios contables.

No se han realizado en el ejercicio, ajustes a las cuentas anuales del ejercicio 2018 por
cambios de criterios contables.
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2.7. Correccion de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2018 no incluyen ajustes realizados como
consecuencia de errores detectados en el ejercicio.

3. Aplicacién de resultados.

La propuesta de aplicacion del resultado por parte de los administradores es la
siguiente:

Base de reparto Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 48.226,84
Total 48.226,84
Aplicacion Importe

Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores

Areserva legal

A reserva voluntaria 48.226,84
Total 48.226,84

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucion de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es
distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran
repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre
disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no
resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni
indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del
patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se
destinara a la compensacion de estas pérdidas.

4. Normas de registro y valoracion.

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o
indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sistematicamente en
funcién de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y

Pagina 15 de 52



n EMSULE..

EMPRESA MUMNICIPAL DEL SUELO OFE LEGANES

periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalua la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas
de los activos intangibles.

No existe ningn inmovilizado intangible con vida util indefinida.

La aplicaciones informaticas se amortizan de forma lineal durante su vida dutil,
aplicando un 25% de amortizacion anual.

4.2 Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccién que incluye, ademas
del importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio,
todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su
puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte,
seguros, instalacién, montaje y otros similares.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para
sus bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la
cobertura de tales obligaciones de futuro.

El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que el valor contable de los
activos no supera el valor recuperable de los mismos

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor
€n uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos
efectuados por la Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan.
Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo
como mayor valor del mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso, se
cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge
los trabajos realizados por la Sociedad para si misma.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el
momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma
lineal durante su vida (til estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los
siguientes aros de vida util:

| Descripcion | Afosdevidauti | % |
Construccion 50 2
Mobiliario 10 10
Magquinaria 10 10
Equipos proceso informatico 4 25
Qtras instalaciones 6,66 15
Otro inmovilizado 6,66 15
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En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas Utiles y
los métodos de amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de
forma prospectiva.

4.3. Inversiones inmobiliarias.

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen para explotarlos en
regimen de alquiler o para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de
los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios establecidos en la Nota 4.2
relativa al inmovilizado material.

La amortizacién de los elementos integrantes de este epigrafe se realiza, desde el
momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma
lineal durante su vida util estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los
siguientes afos de vida util:

[Descripcion | Anosdevidautl [ % |

|Construccién | 50 | 2 |

El traspaso de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias en
explotaciéon se realiza cuando los activos estdn disponibles para su entrada en
funcionamiento.

4.4. Arrendamientos.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan.

Los ingresos operativos derivados de los arrendamientos se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan.

4.5. Instrumentos financieros.
Activos financieros

Clasificacién y valoracion

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no
comerciales, que incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que no se negocian en un mercado activo y para los que
se estima recuperar todo el desembolso realizado por la Sociedad, salvo, en su caso,
por razones imputables a la solvencia del deudor.
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En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste
amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos
al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y
posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Incluyen los valores representativos de deuda con una fecha de vencimiento fijada, con
cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo
y para los que la Sociedad tiene la intencién efectiva y la capacidad financiera de
conservarlos hasta su vencimiento.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste
amortizado.

Cancelacién

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han
expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o
cuando se transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Intereses recibidos de activos financieros

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los
intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Pasivos financieros

Clasificacidn v valoracién

Débitos y partidas a pagar
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Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por
operaciones de trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales
gue no son instrumentos derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afo y que no tengan un tipo de interés contractual, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Cancelacién
La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que
se haya dado de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de
transaccion atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

4.6. Existencias.

Las promociones de viviendas destinadas a la venta se registran como existencias y se
valoran a su coste de produccion, que incluye el precio de adquisiciéon de las materias
incorporadas y los costes directamente imputables a las mismas.

Cuando el valor de mercado es inferior a su coste de produccion se dota la
correspondiente provisién con cargo a la cuenta de resultados del ejercicio.

La cesion gratuita de terrenos, en su caso, se valora por el importe que figura en la
escritura de cesién, el cual se considera como su valor venal teniendo como
contrapartida contable la cuenta de "Subvenciones oficiales de capital" del epigrafe de
“Patrimonio Neto" del pasivo del Balance.

4.7. Impuestos sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando
el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido
en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y
que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base
fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
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Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de
aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza economica de
subvencién.

4.8. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad tinicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha
de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de
la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los anticipos a cuenta de
ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

Siguiendo el NPGC, la sociedad reconoce los ingresos por venta de promociones y
suelo en el momento de la entrega de la titularidad de los bienes. Los anticipos a
cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido, registrandose el
importe recibido a cuenta del precio total como “Anticipos de clientes” (a largo o a corto
plazo segun corresponda) en el balance de situacion adjunto.

4.9. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacion son
indeterminados se registran en el balance de situacién como provisiones por el valor
actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra que
desembolsar para cancelar la obligacion.

4.10. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados del
mismo.

4.11. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar
a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo
y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar el despido.
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4. 12. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto
y se imputan a resultados en proporcién a la depreciaciéon experimentada durante el
periodo por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de
activos no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en que se
produzca la enajenacién o baja en inventario de los mismos.

Las cesiones gratuitas de terrenos se valoran por el importe que figura en la escritura
de cesion segun la valoracion realizada por los arquitectos municipales.

El Accionista Unico cedid a la Sociedad seis parcelas de Plan Parcial 5 “Poza del
Agua’, al haberse producido la entrega parcial de las mismas permanece en el
“Patrimonio Neto” de la Sociedad la parte correspondiente a las existencias no
vendidas mientras que el resto se ha imputado a resultados.

4.13. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con
independencia del grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas
generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran
en el momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

5. Inmovilizado intangible.

El detalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es
el siguiente:

EJERCICIO 2018

Coste

Concesiones 2.181.949,77 2.181.949,77

Aplicaciones informaticas 68.250,63 68.250,63

Anticipos inmovilizaciones 0.00 0.00
2.250.200,40 0,00 0,00 0,00 2.250.200,40

Amortizacién acumulada

Concesiones -2.181.949,77 -2.181.949,77

Aplicaciones informéticas . -59.506,76 -6.533,66 -66.040,42

Anticipos inmovilizaciones 0.00 0,00
-2.241.456,53 -6.533,66 0,00 0,00 -2.247.990,19

Correciones valorativas por deterioro

Concesiones 0,00 0,00

Aplicaciones informaticas 0,00 0,00

Anticipos inmovilizaciones 0.00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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EJERCICIO 2017

Coste
Concesiones 2.181.949,77 2.181.949,77
Aplicaciones informaticas 67.167,63 1.083,00 68.250,63
Anticipos inmovilizaciones 0,00 0,00
2.249.117,40 1.083,00 0,00 0,00 2.250.200,40
Amortizaciéon acumulada
Concesiones -2.181.949,77 -2.181.949,77
Aplicaciones informaticas -48.380,45 -11.126,31 -59.506,76
Anticipos inmovilizaciones 0,00 0,00
-2.230.330,22 -11.126,31 0,00 0,00 -2.241.456,53
Correciones valorativas por deterioro
Concesiones 0,00 0,00
Aplicaciones informaticas 0,00 0,00
Anticipos inmovilizaciones 0,00 0.00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia

significativa en el ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores =
residuales, vidas utiles o métodos de amortizacién. :

L ]
La sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado o

intangible.

No existen inmovilizados intangibles cuya vida util se haya considerado como
indefinida

6. Inmovilizado material.

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente:
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EJERCICIO 2018

Coste
Construcciones 501.028,97 501.028,97
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material 777.635,35 19.734,88 797.370,23
1.278.664,32 19.734,88 0,00 0,00 1.298.399,20
Amortizacion acumulada
Construcciones -191.081,86 -10.030,24 -11.020,68 -190.091,42
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material -563.792,01 -47.718,31 -611.510,32
-754.873,87 -57.748,55 -11.020,68 0,00 -801.601,74
Correciones valorativas por deterioro
Construcciones 0,00 0,00
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

EJERCICIO 2017

Coste

Construcciones 501.028,97 501.028,97

Instalaciones técnicas y otro

inmovilizado material 774.618,87 3.016,48 777.635,35
1.275.647,84 3.016,48 0,00 0,00 1.278.664,32

Amortizacion acumulada

Construcciones -170.030,94 -21.050,92 -191.081,86

Instalaciones técnicas y otro

inmovilizado material -528.045,93 -35.746,08 -563.792,01

-698.076,87 -56.797,00 0,00 0,00 -754.873,87

Correciones valorativas por deterioro

Construcciones 0,00 0,00

Instalaciones técnicas y otro

inmovilizado material 0,00 0,00
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No se han realizado ninguna correccién valorativa de los bienes de inmovilizado.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles
riesgos a que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La
administracién revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario,
las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente
se deben cubrir para el afio siguiente.

7. Inversiones inmobiliarias.

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones
inmobiliarias son los siguientes:

Coste

Terrenos 1.674.359,41 1.674.359,41

Construcciones 27.146.636,37 548.540,65 946.555,95 26.748.621,07
28.820.995,78 548.540,65 946.555,95 0,00 28.422.980,48

Amortizacién acumulada

Construcciones -7.484.160,17 -566.784,76 -91.568,83 -7.959.376,10
-7.484.160,17 -566.784,76 -91.568,83 0,00 -7.959.376,10

Correciones valorativas por

deterioro

Terrenos 0,00 0,00

Construcciones -605.453.57 -17.590,92 -52.339,86 -570.704,63

-605.453,57 -17.590,92 -52.339,86 0,00 -570.704,63

EJERCICIO 2017

e T Lo Pt == e

Coste

Terrenos 1.674.359,41 1.674.359,41

Construcciones 27.335.766,25 1.994.740,79 2.183.870,67 27.146.636,37
29.010.125,66 1.994.740,79 2.183.870,67 0,00 28.820.995,78

Amortizacién acumulada

Construcciones -6.975.859,85 -554.576.96 -46.276,64 -7.484.160,17
-6.975.859,85 -554.576,96 -46.276,64 0,00 -7.484.160,17

Correciones valorativas por

deterioro

Terrenos 0,00 0,00

Construcciones -512.676,62 -99.511,25 -6.734,30 -605.453,57

-512.676,62 -99.511,25 -6.734,30 0,00 -605.453,57

Las altas en este ejercicio se deben a la reclasificacién como inversiones inmobiliarias
de las plazas de garaje y locales arrendados que se encontraban en existencias.
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Las bajas en este ejercicio se deben a las cancelaciones de contratos de alquiler por
parte de los inquilinos pasando las mismas de nuevo a existencias por estar

disponibles para la venta, y mayoritariamente a la venta de inmuebles al ejercer los
inquilinos la opcién a compra.

El detalle de movimientos durante el ejercicio anterior en este epigrafe fue el siguiente:

Arrendamientos operativos

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros, distinguiéndose el alquiler
de VPO, el alquiler de aparcamientos con barrera y el alquiler de locales y plazas de
garaje con opcidn o no a compra en promociones de venta, todos a través de
arrendamientos operativos. Los contratos de arrendamiento de viviendas de VPO
tienen una duracion de 5 afios, no habiendo cuotas contingentes significativas.

Los ingresos provenientes de los contratos de alquiler correspondientes a VPO han
ascendido a 1.047.673,15 euros, los correspondientes a aparcamientos con barrera a

193.118,52 euros y los correspondientes a locales y plazas de garaje en alquiler a
251.696,75 euros.

Los gastos asociados a las inversiones inmobiliarias que han generado ingresos se
corresponden con su amortizacién anual por 545.163,66 de euros.

Los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no
cancelables al cierre de los dos Ultimos ejercicios son los siguientes:

Ejercicio 2018 Ejercicio 2017

Hasta un afio 1.492.488,42 1.481.326,05

Entre uno y cinco afios 7.587.692,37 7.586.771,34
Mas de cinco afios

8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.

La informacion de los arrendamientos operativos en los que la Sociedad es
arrendataria es la siguiente:

Arrendamientos operativos: Informacién del arrendatario Ejercicio 2018 | Ejercicio 2017

Importe de los pagos futuros minimos por arrendamientos
operativos no cancelables

_ Hasta un afio 4,744 52 5.866,20
_ Entre uno y cinco afios 5.199,50 6.528,86

_ Mas de cinco afios
Pagos minimos por arrendamiento reconocidos como gastos del

periodo
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9.1

Informacion sobre la relevancia de los instrumentos financieros en /a situacion
financiera y los resultados de la empresa

a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros y pasivos
financieros sefialados en la norma de registro y valoracién novena, de acuerdo con la
siguiente estructura.

a.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

La informacioén de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a
largo plazo, clasificados por categorias es la siguiente:

EJERCICIO 2018
CLASES
Valores
instrumentos de | representativos Créditos
patrimonio de deuda Derivados Otros TOTAL
Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y
ganancias, del cual: 0,00
— Mantenidos para negociar 0,00
— Ofros 0,00
‘g Inversiones mantenidas hasta el 0.00
& |vencimiento ’
8 Préstamos y partidas a cobrar 182.671,25 182.671,25
E Activos disponibles para la venta,
S |del cual: 0,00
— Valorados a valor razonable
0,00
— Valorados a coste 0,00
Derivados de cobertura 0,00
TOTAL 0,00 0,00 182.671,25 182.671,25
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EJERCICIO 2017
Valores
Instrumentos de | representativos Créditos
patrimonio de deuda Derivados Otros TOTAL
Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y
ganancias, del cual: 0,00
— Mantenidos para negociar 0,00
— Otros 0,00
‘2 Inversiones mantenidas hasta el 0.00
¢ |vencimiento '
8 Préstamos y partidas a cobrar 306.045,98 306.045,98
& [Activos disponibles para la venta,
5 del cual: 0,00
— Valorados a valor razonable
0,00
— Valorados a coste 0,00
Derivados de cobertura 0,00
TOTAL 0,00 0,00 306.045,98 306.045,98

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la sociedad a
corto plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalente, clasificados por
categorias, es la que se muestra a continuacion:

EJERCICIO 2018

CLASES
Valores
Instrumentos |representativos de Créditos
de patrimonio deuda Derivados Otros TOTAL
Activos a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias, del cual:
0,00
— Mantenidos para negociar 0,00
g — Otros 0,00
= |Inversiones mantenidas hasta el
no: vencimiento 5.750.387,96 5.750.387,96
& [Préstamos y partidas a cobrar 246 525,07 246.525,07
'E Activos disponibles para la venta, del cual:
() 0,00
— Valorados a valor razonable 0,00
— Valorados a coste 0,00
Derivados de cobertura 0,00
TOTAL 0,00 0,00| 5.996.913,03 5.996.913,03

Péagina 27 de 52



n EMSULE..

EMFBREBA MUNIGIPAL DEL BUELO DE LESANES

EJERCICIO 2017
CLASES
Valores
Instrumentos [representativos de Créditos
de patrimonio deuda Derivados Otros TOTAL
Activos a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias, del cual:
0,00
— Mantenidos para negociar 0,00
,‘,t, — Otros 0,00
= |Inversiones mantenidas hasta el
g vencimiento 5.753.480,39 5.753.480,39
8 Préstamos y partidas a cobrar 401.490,30 401.490,30
'E Activos disponibles para la venta, del cual:
(3] 0,00
— Valorados a valor razonable 0,00
— Valorados a coste 0,00
Derivados de cobertura 0,00
TOTAL 0,00 0,00 6.154.970,69 6.154.970,69
a.2) Pasivos financieros.
Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo, P
clasificados por categorias son: -
EJERCICIO 2018 S
CLASES ¢
L
Deudas con Obligaciones y L
entidades de otros valores o
crédito negociables | Derivados y otros TOTAL
Débitos y partidas a pagar 4.661.028,60 135.245,58 4.796.274,18
o |Pasivos a valor razonable con cambios en
% pérdidas y ganancias, del cual:
(o] 0,00
8 — Mantenidos para negociar 0,00
'E — Oftros 0,00
O [Derivados de cobertura 0,00
TOTAL 4.661.028,60 0 135.245 58 4.796.274,18
EJERCICIO 2017
CLASES
Deudas con Obligaciones y
entidades de otros valores
crédito negociables | Derivados y otros TOTAL
Débitos y partidas a pagar 5.430.934,15 133.609,61 5.564.543,76
o |Pasivos a valor razonable con cambios en
% pérdidas y ganancias, del cual:
(o] 0,00
8 — Mantenidos para negociar 0,00
% |= Otros 0,00
© |Derivados de cobertura 0,00
TOTAL 5.430.934,15 0 133.609,61 5.564.543,76
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La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a
corto plazo, clasificados por categorias al cierre del ejercicio es:

EJERCICIO 2018
CLASES
Deudas con Obligaciones y
entidades de otros valores
crédito negociables Derivados y otros TOTAL
Débitos y partidas a pagar 766.755,75 1.800.643,82 2.567.399,57
« |Pasivos a valor razonable con cambios en
.E pérdidas y ganancias, del cual:
o 0,00
8 — Mantenidos para negociar 0,00
':; — Otros 0,00
© [Derivados de cobertura 0,00
TOTAL 766.755,75 0,00 1.800.643,82 2.567.399,57
EJERCICIO 2017
CLASES
Deudas con Obligaciones y
entidades de otros valores
crédito negociables Derivados y otros TOTAL
Débitos y partidas a pagar 814.165,60 2.591.787,11 3.405.952,71
« |Pasivos a valor razonable con cambios en
‘:T: pérdidas y ganancias, del cual:
(o] 0,00
8 — Mantenidos para negociar 0,00
':; — Otros 0,00
© |Derivados de cobertura 0,00
TOTAL 814.165,60 0,00 2.591.787,11 3.405.952,71

b) Clasificacién por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta
su dltimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:
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EJERCICIO 2018
Vencimiento en afios |
1 2 3 4 Mas de 5 TOTAL
Inversiones en empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00’
Créditos a empresas 0,00|
Valores representativos de deuda 0,00|
Derivados 0,00
Otros activos financieros 0,00,
Otras inversiones 0,00|
Inversiones financieras 5.750.387,96 79.908,35 0,00 0,00 0,00 0,00 5.830.296,31
Créditos a terceros 0,00
Valores representativos de deuda 0,00|
Derivados 0,00|
Otros activos financieros 5.750.387,96 79.908,35 5.830.296,31
Otras inversiones 0,00,
Deudas comerciales no corrientes 0,00|
Anticipos a proveedores 0,00'
Deud. comerciales y otras cuentas a cobrar 246.525,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 246.525,07
Clientes por ventas y prestacién de servicios 504,02 504,02|
Clientes, empresas del grupo y asociadas 189.355 46 189.355,46|
Deudores varios 15.918,68 15.918,68
Personal 18.587,18 18.587,18
Otros créditos con las Admon Publicas 22.159,73 22.159,73
TOTAL 5.996.913,03 79.908,35 0,00 0,00 0,00 0,00/ 6.076.821,38
EJERCICIO 2017
Vencimiento en afios |
1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL . !
Inversiones en empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Créditos a empresas 0,00
Valores representativos de deuda 0,00|
Derivados 0,00
Otros activos financieros 0,00
Otras inversiones 0,00}
Inversiones financieras 5.753.480,39 205.762,51 0,00 0,00 0,00 0,00 5.959.242,90l
Créditos a terceros 0,00
Valores representativos de deuda 0,00
Derivados 0,00
Otros activos financieros 5.753.480,39 205.762,51 5.959.242,90
Ofras inversiones 0,00
Deudas comerciales no corrientes 0,00
Anticipos a proveedores 0,00’
Deud. comerciales y otras cuentas a cobrar 401.490,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 401.490,30
Clientes por ventas y prestacién de servicios 8.944,35 8.944,35]
Clientes, empresas del grupo y asociadas 95.329,01 95.329,01|
Deudores varios 242.918,18 242.918,18
Personal 9.941.18 9.941,18
Otros créditos con las Admon Publicas 44.357,58 44.357,58
TOTAL 6.154.970,69| 205.762,51 0,00 0,00 0,00 0,00/ 6.360.733,20
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Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta

su tltimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

EJERCICIO 2018
Vencimiento en afios
1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Deudas 843.324,38 774.423,31 782.167,54| 789.989,22| 797.889,11| 1.651.805,00| 5.639.598,56
Obligac. y otros valores negociables 0,00
Deudas con entidades de crédito 766.755,75 774.423,31 782.167,54| 789.989,22| 797.889,11| 1.516.559,42| 5.427.784,35
Acreedores por arrendam. financiero 0,00
Derivados 0,00
Otros pasivos financieros 76.568,63 135.245,58 211.814,21
Deudas con emp.grupo y asociadas 0,00
Acreedores comerc no corrientes 0,00
Acreed. Comerc. y otras ctas a pagar 1.724.075,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 1.724.075,19
Proveedores 0,00
Proveed., empr. del grupo y asociadas 245.961,70 245.961,70
Acreedores varios 1.330.666,85 1.330.666,85
Personal 0,00
Otras deudas con las Admon Publicas 85.189,73 85.189,73
Anticipos de clientes 62.256,91 0,00 62.256,91
Deuda con caracteristicas especiales 0,00
* |TOTAL 2.567.399,57 774.423,31 782.167,54| 789.989,22| 797.889,11| 1.651.805,00| 7.363.673,75
is
o
g
f R ofu}".?)
< EJERCICIO 2017
fo
: Vencimiento en afios
- 1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Deutlas 897.261,47 745.834,50 763.292,85| 760.825,78| 768.434,04| 2.536.156,59| 6.461.805,23
Obligac. y otros valores negociables 0,00
Deudas con entidades de crédito 814.165,60 745.834,50 753.292,85| 760.825,78| 768.434,04| 2.402.546,98| 6.245.099,75
Acreedores por arrendam. financiero 0,00
Derivados 0,00
Otros pasivos financieros 83.095,87 133.609,61 216.705,48
Deudas con emp.grupo y asociadas 752,29 752,29
Acreedores comerc no corrientes 0,00
Acreed. Comerc. y otras ctas a pagar 2.507.938,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 2.507.938,95
Proveedores 0,00
Proveed., empr. del grupo y asociadas 406.018,52 406.018,52
Acreedores varios 1.891.287,65 1.891.287,65
Personal 0,00
Otras deudas con las Admon Publicas 138.815,87 138.815,87
Anticipos de clientes 71.816,91 0,00 71.816,91
Deuda con caracteristicas especiales 0,00
TOTAL 3.405.952,71 745.834,50 753.292,85| 760.825,78| 768.434,04| 2.536.156,59| 8.970.496,47
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9.2  Otra informacion
a) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

El Ayuntamiento de Leganés es titular del 100 por 100 de las acciones de la sociedad.

9.3  Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros

La sociedad tiene establecida la politica de no realizar inversiones en instrumentos
financieros con riesgo.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de
mercado y de liquidez.

9.3.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de
las obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la
posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el
plazo establecido.

La exposicién méxima al riesgo de crédito al cierre de los dos ultimos ejercicios es la
siguiente:

Ejercicio 2018 Ejercicio 2017

Inversiones financieras a largo plazo 79.908,35 205.762,51
Existencias 8.090.945,67 8.587.474,01
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 246.525,07 401.490,30
inversiones financieras a corto plazo 5.750.387,96 5.753.480,39
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.134.880,74 6.096.921,42

Para gestionar el riesgo de crédito la Sociedad distingue entre los activos financieros
originados por las actividades operativas y por las actividades de inversion.
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9.3.2. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por tipo de cambio, no
existiendo exposicion significativa al riesgo de interés, al realizarse las inversiones a corto
plazo.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por la aplicacién
del cambio del euro a fin de ejercicio sobre las cuentas a cobrar y pagar.

No existe exposicion de la entidad a este tipo de riesgo.

9.3.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer
de fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, para
hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es
mantener las disponibilidades liquidas necesarias.

Los importes y porcentajes existentes al cierre son los siguientes:

2018 2017
Importe % Importe %
Activos corrientes 18.222.739,44| 100,00| 20.839.366,12| 100,00
Existencias 8.090.945,67 44,40 8.587.474,01 41,20
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 246.525,07 1,36 401.490,30 1,93
Inversiones financieras a corto plazo 5.760.387,96 31,56 5.753.480,39 27,61
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.134.880,74 2269 6.096.921,42 29,26
2018 2017
Importe % Importe %
Pasivos corrientes 2.589.319,46| 100,00/ 7.061.899,21| 100,00
Provisiones a corto plazo 21.919,89 0,85| 3.655.946,50 51,77
Deudas a corto plazo 843.324,38 32,57 897.261,47 12,71
Deudas a corto plazo empresas grupo 0,00 752,29 0,01
Acreedores comer. vy ofras cuentas a pagar 1.724.075,19 66,58 2.507.938,95 35,51
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9.4 Fondos propios

El capital social asciende a 10.720.393 euros nominales y tiene la composicion
siguiente:

Acciones Euros
Clases Desembolsos Fecha de Capital
Series Nimero | Valor Nominal Total no exigidos | exigibilidad | desembolsado
Del 1 al
UNICA 10.720.393 1€ 10.720.393,00 € 10.720.393,00 €

El titular del 100 por 100 de las mismas es el Ayuntamiento de Leganés
Reserva Legal

El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucion de la Reserva Legal, hasta
que dicha reserva alcance el 20% del Capital Social. El Unico destino posible de la
Reserva Legal es la compensacion de pérdidas o la ampliacion de Capital por la parte
que exceda del 10% del Capital ya aumentado.

De acuerdo con la Ley de Sociedades Anénimas, la reserva legal, mientras no supere
el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra
destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de
pérdidas. Esta reserva podra utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la
parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

10. Existencias

La composicion de las existencias al cierre es la siguiente:

2018 2017
Terrenos y solares
Obra en curso de construccion de ciclo corto
Obra en curso de construccion de ciclo largo
Edificios construidos 8.075.357,01 8.584.139,11
Anticipos a proveedores 15.588,66 3.334,90
Total 8.090.945,67 8.587.474,01
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Existencias AP. AVDA FRANCIA
Existencias APARC MIGUEL DE UNA
Existencias 87 VPP ARROYO CULEBRO
Existencias 45 VPP ARROYO CULEBRO
Existencias 110 VPP PR4 PERI4
Existencias 55 VPP PR3.2 PERI4
Existencias LA FORTUNA
Existencias 24PP6 SOLAGUA
Existencias 25PP6 SOLAGUA
Existencias 8PP8 VEREDA ESTUDIA
Existencias 9PP8 VEREDA ESTUDIA
Existencias 19PP6 SOLAGUA
Existencias 20PP6 SOLAGUA
Existencias 21PP6 SOLAGUA
Existencias 6PP1 SAN NICASIO
Existencias 8PP1 SAN NICASIO
Existencias 15PP1 SAN NICASIO
Existencias 15PP5 POZA DEL AGUA
Existencias 16PP5 POZA DEL AGUA
Existencias 17PP5 POZA DEL AGUA
Existencias 18PP5 POZA DEL AGUA
Existencias 19PP5 POZA DEL AGUA
Existencias 22PP5 POZA DEL AGUA
Existencias Blqg A PLAZA MAYOR
Existencias BLQ B PLAZA MAYOR
Existencias BLQ C PLAZA MAYOR
Anticipos a proveedores

Deterioro Prod. Terminados

PRODUCTOS TERMINADOS

Saldo a
31/12/2017

6.818,11
10.940,27
103.103,01
14.440,37
34.386,00
10.326,90
250.486,10
580.354,84
10.996,18
328.487,54
159.554,60
761.341,61
624.102,35
636.913,00
204.049,94
623.275,72
734.642,46
52.303,48
116.631,35
57.865,09
343.385,87
87.529,17
80.849,88
324.595,05
854.197,50
2.306.334,33
3.334,90
-733.771,61

8.587.474,01
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Variaciones

0,00

0,00
-6.873,54
-7.220,18
8.596,50
0,00
8.315,76
-28.309,94
-0,40

0,00
-11.494,31
-76.134,26
124.541,15
-11.717,09
-8.954,45
-23.091,06
-28.736,48
-26.161,74
-38.677,23
-28.932,54
127.245,89
0,00
-17.966,54
0,00

0,00

0,00
12.253,76
40.352,44

-496.528,34

Saldo a
31/12/2018

6.818,11
10.940,27
96.229 47

7.220,19
42.982,50
10.326,90

258.801,86
552.044,90
10.995,78
328.487,54
148.060,29
685.207,35
499.561,20
625.195,91
195.095,49
600.184,66
705.905,98
26.151,74
77.954,12
28.932,55
216.139,98
87.529,17
62.883,34
324.595,05
854.197,50
2.306.334,33
15.588,66
-693.419,17

8.090.945,67

En cada ejercicio la sociedad dota provisién por deterioro de valor de las existencias
en aquellas promociones cuyas plazas de garaje y/o locales tenian una valoracién
superior al precio de venta actualizado, segtin tasaciones emitidas.
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11. Situacion fiscal

11.1 Saldos con Administraciones Publicas
La composicién de los saldos con Administraciones Publicas es:

Ejercicio 2018  Ejercicio 2017

Deudor

Hacienda Publica, deudor por IVA 20.650,59 41.646,09
Hacienda Publica, deudor por IS 1.509,14

Acreedor

Hacienda Publica, acreedora por IRPF 28.509,17 29.400,50
Organismos de la Seguridad Social 26.687,57 50.643,11
Hacienda Publica, otros 29.992,99 58.772,26

711.2 Impuestos sobre beneficios

Existen correcciones al resultado contable en la liquidacién del impuesto de
sociedades como consecuencia de la diferencias entre los criterios contables y fiscales
en la imputacién de las subvenciones recibidas para la promociéon de viviendas en
alquiler.

EJERCICIO 2018
Ingresos y
gastos
directamente
Cuenta de pérdidas y imputados al
ganancias patrimonio neto | Reservas | Total
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio 48.226,84
Aumentos | Disminuciones
A (D) A D A|D
Impuesto sobre sociedades
Diferencias permanentes
Diferencias temporarias:
_ con origen en el gjercicio
_ con origen en gjercicios anteriores 186.317,67
Compensacién de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores
Base imponible (resultado fiscal) -138.090,83
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Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2018:
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2. Variacién de impuesto diferido
b) Variacién
del impuesto
diferido de
1. Impuesto | a) Variacién del impuesto diferido de activo pasivo 3. TOTAL
corriente Crédito (1+2)
impositive por
bases
Diferencias | imponibles Diferencias
temporarias negativas Otros créditos | temporarias
Imputacién a pérdidas y ganancias,
de la cual:
_ A operaciones continuadas 0,00 0,00
_ A operaciones interrumpidas
Imputacién a patrimonio neto, de la
cual:
_ Por valoracién de instrumentos
financieros
_ Por coberturas de flujos de efectivo
_ Por subvenciones, donaciones y
legados recibidos
_ Por ganancias y pérdidas actuariales y
otros ajustes
_ Por activos no corrientes y pasivos
vinculados, mantenidos para la venta
_ Por diferencias de conversion
_ Por reservas
EJERCICIO 2017
Ingresos y
gastos
directamente
Cuenta de pérdidas y imputados al
ganancias patrimonio neto | Reservas | Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 378.461,90
Aumentos | Disminuciones
A) (D) A D A|D
Impuesto sobre sociedades
Diferencias permanentes
Diferencias temporarias:
_ con origen en el ejercicio
_ con origen en ejercicios anteriores 186.317,67
Compensacion de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores
Base imponible (resultado fiscal) 192.144,23
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Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2017:

2. Variacion de impuesto diferido

G) vanacion
del impuesto
diferido de
1. Impuesto | a) Variaci6n del ime%%esto diferido de activo pasivo 3. TOTAL
corriente | udenllie (1+2)
impositivo por
bases
Diferencias| imponibles Diferencias
temporarias| negativas Otros créditos | temporarias
Imputacion a perdidas y ganancias, de
la cual:
_ A operaciones continuadas 74.592,15 74.592,15

_ A operaciones interrumpidas
Imputacién a patrimonio neto, de la
cual:
_ Por valoracién de instrumentos
financieros
_ Por coberturas de flujos de efectivo
_ Por subvenciones, donaciones y
legados recibidos
_ Por ganancias y pérdidas actuariales y
otros ajustes
_ Por activos no corrientes y pasivos
vinculados, mantenidos para la venta
__ Por diferencias de conversion

Por reservas

La sociedad disfruta de un 99 % de bonificacién en la cuota integra del impuesto en la
mayoria de las actividades que realiza.

Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro Ultimos ejercicios. Las
declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o
su aceptacién por las autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacion
fiscal es susceptible a interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier
pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una
eventual inspeccién, no tendra un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas

en su conjunto.

12. Ingresos y Gastos

El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:
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Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias Ejercicio 2018 | Ejercicio 2017
1. Consumo de mercaderias 133.413,62 4.457.062,84
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las
cuales:
- nacionales
- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b) Variacion de existencias 133.413,62 4.457.062,84
2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las
cuales: 766.765,42 1.084.487,03
- hacionales 766.765,42 1.084.487,03
- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b) Variacién de existencias
3. Cargas sociales: 266.920,89 277.825,09
a) Seguridad Social a cargo de la empresa 244.002,79 254.129,99
b) Aportaciones y dotaciones para pensiones
c) Otras cargas sociales 22.918,10 23.695,10

4. Venta de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta
de bienes no monetarios y servicios

5. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa
incluidos en "otros resultados"

6. Gastos asociados a una reestructuracion:

a) Gastos de personal
b) Otros gastos de explotacién

c¢) Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

d) Otros resultados asociados a la reestructuracion

13. Provisiones y contingencias

El analisis del movimiento de cada partida del balance en el ejercicio 2018 es el

siguiente:

EJERCICIO 2018

Estado de movimientos de las

Oftras

provisiones Provisiones por | provisiones a| Provisiones a
reestructuracién largo plazo corto plazo TOTAL
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 1.094.604,72 3.655.946,50 4.750.551,22
Dotaciones 1.277.661,84 1.277.661,84
Aplicaciones -377.232,54| -2.888.338,71| -3.265.571,25
Otros ajustes realizados (combinaciones
de negocios, etc.), de los cuales:
0,00

Combinaciones de negocios 0,00

Variaciones por cambios de
valoracion (incluidas modificaciones en
el tipo de descuento) 0,00

Excesos 0,00
Traspasos de plazo 745.687,90 -745.687,90 0,00
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2.740.721,92 21.919,89 2.762.641,81
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Se han ajustado las provisiones a corto y largo plazo existentes para su adecuacion a
las posibles contingencias actuales de la empresa.

Se han tenido en cuenta la informacién facilitada por los abogados contratados por la
Sociedad para el seguimiento de estos asuntos.

EJERCICIO 2017
Estado de movimientos de las
provisiones . Otras ,
Provisiones por |provisiones a| Provisiones a
reestructuracion | largo plazo corto plazo TOTAL
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 840.751,21 3.655.946,50]  4.496.697,71
Dotaciones 905.372,23 905.372,23
Aplicaciones -651.518,72 -651.518,72
Oftros ajustes realizados (combinaciones
de negocios, etc.), de los cuales:
0,00
Combinaciones de negocios 0,00
Variaciones por cambios de
valoracion (incluidas modificaciones en
el tivo de descuento) 0,00
Excesos 0,00
Traspasos de largo a corto plazo 0,00
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO 1.094.604,72 3.655.946,50 4.750.551,22

14. Informacioén sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a informacién de cuestiones medioambientales.
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Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el balance socios
Ejercicio 2018 | FEjercicio 2017
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 2.428.044,29 3.546.978,47
(+) Recibidas en el ejercicio
(+) Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones
O Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio -195.921,56 -1.118.934,18
%2 (-) Importes devueltos
%ﬁ% (+/-) Otros movimientos
82 SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 2.232.122,73 2.428.044,29
%{/ DEUDAS A LARGO PLAZO TRANSFORMABLES EN SUBVENCIONES
3% El saldo de esta cuenta corresponde al importe pendiente de imputar de:
L+ M
Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Promociones de vivienda en alguiler 2.093.637,07 2.161.650,15
Cesion de parcelas Plan Parcial 5 Poza del Agua 138.485,66 266.394,24
Total Subvenciones pendientes de imputar 2.232.122.,73 2.428.044,39

15. Subvenciones, donaciones y legados

-nEMSUL'EZ
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El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que
aparecen en el balance, asi como los imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias

se desglosan en el siguiente cuadro:

Subvenciones, donaciones y legados recibidos Ejercicio 2018 | Ejercicio 2017
- Que aparecen en el patrimonio neto del balance 2.232.122,73 2.428.044,39
- Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias 127.908,58 1.050.921,00

El analisis del movimiento del contenido de la subagrupacién correspondiente del
balance, indicando el saldo inicial y final asi como los aumentos y disminuciones se

desglosa en el siguiente cuadro:

Las subvenciones para las promociones de vivienda en alquiler fueron entregadas por

la Comunidad de Madrid.

Las parcelas del Plan Parcial 5 “Poza del Agua” han sido cedidas por el Ayuntamiento

de Leganés.
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16. Operaciones con partes vinculadas

El importe facturado por la entidad en el ejercicio al Ayuntamiento de Leganés, socio
tnico de la misma, por prestacion de servicios asciende a la cantidad de 474.997,24
euros y el saldo deudor al cierre del ejercicio asciende a 189.355,46 euros.

Por otro lado, los saldos acreedores con el Ayuntamiento de Leganés al cierre del
ejercicio ascienden a 245.961,70 euros.

La naturaleza de las actividades a desarrollar por la Empresa por encargo del
Ayuntamiento esta relacionada con su objeto social.

Durante el presente ejercicio los miembros del Consejo de Administracion no han
percibido importe alguno.

Los Administradores no han informado de ninguna situacién de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229.3 de
la Ley de Sociedades de Capital.

17. Otra informacion

Los importes recibidos por el personal de alta direccién de la Sociedad son los \@V\\
siguientes: Y ,)

Importes recibidos por el personal de alta direccion Ejercicio 2018 | Ejercicio 2017

1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones

2. Obligaciones contraidas en materia de pensiones, de las cuales:
a) Obligaciones con miembros antiguos de la alta direccion

b) Obligaciones con miembros actuales de la alta direccion

3. Primas de seguro de vida, de las cuales:

a) Primas pagadas a miembros antiguos de la alta direccion

b) Primas pagadas a miembros actuales de la alta direccion

4. Indemnizaciones por cese

5. Pagos basados en instrumentos de patrimonio

6. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales:

a) Importes devueltos

b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia
¢) Tipo de interés

La distribucién por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad,
desglosado en un numero suficiente de categorfas y niveles es el siguiente:
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Distribucién del personal de la sociedad al término del ejercicio, por categorias y sexo
Hombres Mujeres Total
Ejerc. 2018 | Ejerc. 2017 | Ejerc. 2018 | Ejerc. 2017 | Ejerc.2018 | Ejerc. 2017

Consejeros 8 8 2 2 10 10
Altos directivos (no consejeros) 0 0
Resto de personal de direccion de las
empresasp 4 4 2 2 6 6
Técnicos y profesionales cientificos e 1 1 1 1
intelectuales y de apoyo
Empleados de tipo administrativo 2 2 9 9 11 11
Comerciales, vendedores y similares
Resto de personal cualificado 3 3 3 3
Trabajadores no cualificados
Total personal al término del ejercicio

18 18 13 13 31 31
Total personal al término del ejercicio
(sin incluir consejeros) 10 10 11 11 21 21

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por
categorias es el siguiente:

Empleo medio del ejercicio

H‘g _ Total .
&; Ejerc. 2018 Ejerc. 2017
1 : Consejeros 10 10,42
4 % ')g; Altos directivos {no consejeros)
Wi o
s Resto de personal de direccion de las empresas 6 6
: : Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y
m de apoyo 1 1
Empleados de tipo administrativo 11 11
Comerciales, vendedores y similares
Resto de personal cualificado 3 3
Trabajadores no cualificados
Total personal medio del ejercicio 31 31,42
Total personal medio del ejercicio (sin incluir
consejeros) 21 21

Con fecha 12 de junio de 2017 se presenté demanda de nulidad de la Junta de
EMSULE, S.A. celebrada el 5 de mayo de 2017, asi como de los acuerdos en ella
adoptados, por no haber publicado el complemento de convocatoria solicitado por un
conjunto de concejales del Ayuntamiento de Leganés. Se denuncia, en esencia, la
infraccion del art. 172 de la Ley de Sociedades de Capital.

Notificada la demanda, EMSULE, S.A. presentd, con fecha 8 de noviembre de 2017,
escrito solicitando la desestimacién integra de la demanda con expresa condena en
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costas. A fecha de la formulacidén de las cuentas anuales no se ha celebrado la
audiencia previa.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de cuentas anuales del ejercicio 2018
ascienden a 5.616,00 euros.

18. Informacién segmentada

La distribucién de la cifra de negocios de la Sociedad por categoria de actividades se
detalla en el siguiente cuadro:

Descripcidn de la actividad Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Venta de inmuebles 245.767,93 6.640.993,40
Alguileres inmuebles 1.492.488,42 1.474.763,25
Prestaciones de servicios
Prestaciones de servicios Ayuntamiento Leganés 474.997,24 338.199,90
TOTAL 2.213.253,59 8.453.956,55

E! importe de la cifra de negocios de la Sociedad corresponde en su totalidad a o~
territorio nacional. -

[

19. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

2018
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 4,94
Ratio de operaciones pagadas 422
Ratio de operaciones pendientes de pago 14,52
Importe (euros)
Total pagos realizados 2.634.682,24
Total pagos pendientes 195.982,06

20. Hechos posteriores al cierre.

A la fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales no se han producido hechos
significativos posteriores al cierre del ejercicio.
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Informe de Gestién
Ejercicio 2018
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V1. INFORME DE GESTION

El ejercicio 2018 ha supuesto un ejercicio de continuidad de las actividades que
desarrolla EMSULE no iniciandose ninguna nueva.

En la actividad de viviendas de venta se ha finalizado la comercializacién de la
vivienda de las seis promociones en La Poza del Agua-PP5 que quedé pendiente de
vender a 31/12/17. Todas estas promociones de venta han tenido muy buenos
resultados tanto por su desarrollo como por la aplicacién de la normativa contable con
respecto a los terrenos del PP5 formalizados como cesién gratuita de terrenos, que
supone el traspaso a resultados de la parte proporcional correspondiente a las
viviendas con anejos y plazas de garaje entregadas. Manteniéndose como subvencion
la parte correspondiente a los inmuebles que permanecen en existencias para la venta.

Se ha entregado la vivienda de las promociones de venta, no quedando por
comercializar ninguna. Una vez finalizada esta comercializacién, la sociedad seguira
comercializando el resto de inmuebles de promociones anteriores para su oferta tanto
en venta como en alquiler. Destacando la alta ocupacién de locales tanto en alquiler
como en alquiler con opcidén a compra.

lgualmente se continuara en los préximos afios con el resto de actividades que
desarrolla la sociedad: alquiler de viviendas, aparcamientos publicos y gestién del
centro de empresas del Ayuntamiento de Leganés.

Los riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta la sociedad en el préximo ejercicio,
al igual que el anterior, son los dimanantes del sector inmobiliario en el que
desarrollamos nuestra principal actividad. Este ejercicio ha sido un afio de
consolidacion del sector inmobiliario y se estima que el préoximo se mantenga la
tendencia.

La sociedad no tiene acciones propias en autocartera.
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VI. 1. ACTUACIONES EN APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS

e APARCAMIENTOS PARA RESIDENTES

Contintan en fase de comercializacion los dos Ultimos Aparcamientos para residentes
en venta y para traspaso del derecho de uso que promovié EMSULE,S.A.. La
demanda, en términos absolutos y relativos es la siguiente (a 31/12/18):

Aparcamiento Plazas Adjudicadas %
Miguel de Unamuno 364 363 99,73
Plaza Mayor venta 664 459 69,12

Es de destacar que la Comision Ejecutiva de fecha 16/05/04 aprobé la tarifacién a
tiempo real de permanencia en los aparcamientos por barrera gestionados por
EMSULE, S.A. Igualmente, se ha seguido ampliando el tramo de los aparcamientos
por barrera destinados al alquiler a abonados nocturnos, diurnos y 24 horas,
persiguiendo el doble objetivo de “retirar* vehiculos de la via plblica y aumentar la
ocupacion de los aparcamientos. En octubre de 2008 comenzd la comercializacion
para abonados del Aparcamiento Publico en Plaza Mayor. Las plazas alquiladas en los
diferentes aparcamientos y modalidades a 31/12/18 es:

Aparcamiento Abonados
Comunidad de Madrid 34
DCC Aniversario 60
Ramiro de Maeztu 40
Plaza Mayor 106

En 2014 se actualizé los precios de alquiler de abonados, fijAndose una modalidad y tarifa
Unica para todos los aparcamientos.

e APARCAMIENTOS POR BARRERA

Con respecto a la facturacién de los Aparcamientos Publicos por barrera, todos han
mantenido una facturacién similar al ejercicio anterior excepto el Aparcamiento Ramiro
de Maeztu que la ha aumentado.
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El Aparcamiento de la Plaza Mayor inici6 su puesta en marcha en 2007 sélo con
servicio de aparcamiento por horas, comenzando en 2008 el alquiler a abonados en
las diferentes modalidades, experimentando un aumento significativo de su facturacion
en el presente ejercicio. Se mantiene el horario de fin de semana durante el periodo

estival.

VI.2. CENTRO DE EMPRESAS DEL AYUNTAMIENTO DE LEGANES

El Ayuntamiento de Leganés tiene encomendada, mediante acuerdo de Pleno, a
EMSULE, S.A,, la gestion del Centro de Empresas. Los ratios de ocupacion desde el afio
1.995 en que dio comienzo la actividad son:

1995 | 1996 | 1997 | 1998 I:1999 2000 [2001 2002 | 2003 | 2004 |2005 | 2006 [2007 2008 | 2009
Naves | 75.5 | 99.0 | 954 | 100.0 | 94.7 | 95.7 | 98.7 | 94.63 | 99.66 | 95.94 | 95.13 | 94.33 | 98,05 | 88,23 | 85,29
Oficinas | 20.9 | 41.0 | 63.3 | 63.3 | 96.3 | 99.4 | 100.0 | 100.0 | 99.39 | 92.69 91.23;84.51 91,21 | 93,33 | 93,33
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Naves | 62,50 | 67,65 | 67,65 | 67,65 | 50.00 | 50.00 | 52,94 | 52,94 | 52.94
Oficinas 93,33|93,33 93,33 | 93,33 | 75.00 75.00|42,10 42,10 | 42.10

En todos los ejercicios, la gestion ha dejado un saldo positivo (beneficio) para el

Ayuntamiento.

VI.3. VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Las diferentes promociones acometidas y su estado de realizacién a 31/12/18 son:
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CONCEPTO REGIMEN ~ .DESTINO  UBICACION NUMERO |SMTUACION |
Viviendas Precio tasado !Véhi:ciw .Estacién 70 Entregadas |
V.P.O. Especial Venta Leganés Norte 91 ‘Entregadas
V.P.O. Especial Alquiler Leganés Norte 109 E—H{Eaéa&a_s
V.P.O. ‘General Venta iLeganés Norte 132 iEntregadas
V.P.O. Especial Venta iCampo Tiro © 50 {Entregadas :
V.P.O. Especial Alq-uTl-eFm ' .Campo Tiro 50 Entregadas
V.P.O. General Venta 'Leganés Norte 67 \Entregadas
V.P.P. General ‘Venta Arroyo Culebro | 87 |Entregadas
V.P.P. ‘General Venta .Arroyo Culebro 45 'Entregadas
V.P.P. General Alquiler Arroyo Culebro 44 Entregadas
V.P.P. Precio tasado  Venta PR1 - PERI 4 132 \Entregadas
V.PP. Precio tasado  Venta "PR2 - PERI4 53  Entregadas
V.P.P. VPO General  -Alquiler PR3.1-PERI4 55 Entregadas
VPP VPO General  Venta PR3.2-PERI4 55 {Entregadas
V.P.P. VPO General Venta ‘PR4 - PERI 4 110 ‘Entregadas
V.P.P. VPO General 'Venta ‘PERI3 206 Entregadas
V.P.P. VPO General  Venta ‘La Fortuna 131 'Entregadas
V.P.P. VPO General  ‘Venta ‘Man.24 - PP6 186 Entregadas
V.P.P. VPO General  'Venta \Man.25 - PP6 84  IEntregadas
V.P.P. VPO General Venta :Parc.9 - PP8 111 Entregadas
VPP. VPO General  'Venta ‘Parc. 8.2 - PP8 62 Entregadas
V.P.P. VPO General Venta Parc. 19 - PP6 110 Entregadas
V.P.P. VPO General .Venta :Parc. 20 - PP6 124 Entregadas
VPP, VPO General  Venta Parc.21 - PP6 124 Entregadas
V.P.P. VPO General :Venta Parc.6 - PP1 53 'Entregadas
V.P.P. VPO General Venta ‘Parc.8 - PP1 118 Entregadas
V.P.P. VPO General Venta iParc.15 - PP1 93 'Entregadas
V.P.P. VPO General  Venta :Parc.15 - PP5 176 ‘Entregadas
V.P.P. VPO General Venta :Parc.16 - PP5 160 :Entregadas
V.P.P. VPO General Venta .Parc.17 - PP5 170 Entregadas

Entregadas y en

V.PP. VPO General Venta Parc.18-PP5 | 180 . comercializacién

V.P.P. VPO General  ‘Venta ‘Parc.19 - PP5 170 'Entregadas

V.P.P. VPO General .Venta .Parc.22 - PP5 180 Entregadas
TOTAL 3588
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Las Viviendas promovidas por EMSULE, S.A. siempre han ido destinadas a personas
empadronadas o empleadas en Leganés. Debido a las circunstancias especiales de
comercializacion se ha flexibilizado este requisito, reduciéndose la antigiiedad minima y
con posterioridad su supresion. Todas ellas son viviendas protegidas.

En el ejercicio 2018 se han escriturado 1 vivienda de las seis promociones del Plan
Parcial N2 5 - Poza del Agua cuya ejecucion finalizé en el gjercicio 2012, no quedando
pendiente de comercializar ninguna vivienda.

V4 LOCALES COMERCIALES

Los locales comerciales promovidos por EMSULE, S.A. en las diferentes
actuaciones acometidas han sido:

Situacion Ne M Situacion Situacion Comercial
Locales Construidos construccion

Parcela 4.7 Leganés Norte 6 796 Finalizados Vendidos
Parcela 5.2 d Leganés Norte 4 284 Finalizados Vendidos
Parcela 27 Campo de Tiro 16 1.270 Finalizados Vendidos
Par. RC3.1y 2 Arroyo Culebro 6 460 Finalizados Vendidos
Par. RC10.1 Arroyo Culebro 2 203 Finalizados Vendidos
Par. RC10.2 Arroyo Culebro 2 198 Finalizados Vendidos
PR.5 del PERI-4 1 1.750 Finalizados Vendidos
Locales en Plaza Mayor 23 3200 Finalizados Vendidos
Oficinas en Plaza Mayor 28 1.700 Finalizados Vendidos
Pr. 2.3.A-2 La Fortuna 2 368 Finalizados En comercializacién
Parcela 20 del PP6 - Solagua 6 578,10 Finalizados En comercializacién
Parcela 21 del PP6 - Solagua 7 543,90 Finalizados En comercializacion
Parcela 19 del PP6 - Solagua 4 495,29 Finalizados En comercializacién
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Parcela 6 del PP1 1 125,00 Finalizados En comercializacion
Parcela 8 del PP1 2 349,99 Finalizados En comercializacién
Parcela 15 del PP1 4 300,00 Finalizados En comercializacion
Parcela 15 PP5 -Poza del Agua 6 369,98 Finalizados En comercializacién
Parcela 16 PP5 -Poza del Agua 4 369,07 Finalizados En comercializacién
Parcela 17 PP5 -Poza del Agua 4 375,74 Finalizados En comercializacion
Parcela 18 PP5 -Poza del Agua 2 404,20 Finalizados En comercializacion
Parcela 19 PP5 -Poza del Agua 3 375,00 Finalizados En comercializacion
Parcela 22 PP5 Poza del Agua 3 369.98 Finalizados En comercializacion
TOTALES 14.885256 m2

A 31/12/18 hay firmados 21 contratos de alquiler de locales comerciales, de los cuales
10 son con opcién a compra en las promociones situadas en Solagua, Ensanche de
San Nicasio y Poza del Agua. Durante el ejercicio se han formalizado la venta de seis
locales, todos por ejecucion de la opcidn de compra por parte del arrendador.

Pagina 51 de 52



nEMSULEM
EMPAESA MUNICIPAL OEL SUELGC OE LEGANES

Los miembros del Consejo de Administraciéon de EMSULE, S.A. (Empresa Municipal
del Suelo de Leganés, S.A.) formulan las presentes Cuentas Anuales y el Informe de
Gestion del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 y contienen 52 hojas
numeradas incluida ésta:

-

Pa
En Legahés, a 29 de marzo de 2019

e o
Dia. Virginia Jiménez Calero

' -
/ )

Dia. Eva Martinez Borrega D. Miguel A. Recuenco Checa
D. Alejandro Martin lllarregui D. Angel José Juarez Ortiz

J"';.:_- _rl"'f.-, / o i)
D. Arsenio Rubén Béjarano Ferreras D. José Marjuel Egea Céaceres
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