audiserce

aseso s-auditores

Av. Mediterréneo, 4 - Bajo C

28007 MADRID

Teléfono: 915040070

Correc electrénico: audiserco@audiserco.es

Empresa Municipal del Suelo de Leganés, S.A.
Cuentas Anuales abreviadas del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2021, junto
con el Informe de Auditoria Independiente

Audiserco Asesores Auditores, S.L.P.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 25708. Folio 102, Seccién 8, Hoja M-463380 C.1.F. B85453694
inscrita en el ROAC con el nimero S1896




audiserce

asesores-auditores

Av. Mediterraneo, 4 - Bajo C

28007 MADRID

Teléfono: 915040070

Correo electrénico: audiserco@audiserco.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al accionista tinico de la sociedad EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO DE LEGANES, S.A.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO DE
LEGANES, S.A., que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas
Yy ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de la cuestién descrita en la seccién
‘Fundamento de la opinioén con salvedades” de nuestro informe, las cuentas anuales abreviadas
adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco

- normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de
la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas no han sido firmadas por uno de los miembros del
Consejo de Administracién, no habiéndose indicado en las mismas las causas de su omision tal
como requiere la legislacion mercantil,

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria
de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de é&tica, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos més relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de Ia auditoria son aquellos que, segtn nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, yenla

formacion de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una opinién por separado sobre esos
riesgos.

Excepto por la cuestion descrita en la seccién “Fundamento de la opinién con salvedades”,
hemos determinado que no existen riesgos més significativos considerados en la auditoria que
se deban comunicar en nuestro informe.
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Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas an uales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con Ia auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas
en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de Ia entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, baséndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre Ia
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correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y silas cuentas anuales abreviadas representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de
comunicacion a los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son,
en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

Madrid, a 19 de abril de 2022

AUDISERCO ASESORES AUDITORES, S.L.P.
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'EMSULE

BALANCE ABREVIADO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2021 Y 2020
Expresado en euros

Notas de la
ACTIVO Memoria 2021 2020
A) ACTIVO NO CORRIENTE 20.776.395,10] 21.066.605,02|
l. Inmonvilizado intangible 4.5 8.928,83 4.313,21
1. Inmovilizado material 4.5 547.992,04) 455.248,11
lll. Inversiones inmobiliarias 4.5 20.118.990,34] 20.479.824,24)
V. Inversiones financieras a largo plazo 46 61.665,56 72.052,63
VI. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo 4.6 38.818,33 55.166,83]
B) ACTIVO CORRIENTE 35.516.169,14] 27.685.620,55
Il. Existencias 4,7 32.034.649,67] 21.763.235,05
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 46 358.138,11 347.504,40
1. Clientes por ventas y prestaciones de senicios 282.690,58] 314.042,80
3. Otros deudores 75.447 53] 33.461,60
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 4.6 448.527 61 408.263,32
V. Inversiones financieras a corto plazo 4.6 3.500.012,91
2 VI. Periodificaciones a corto plazo 53.946,41 112.660,38
g:_ o VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.620.907,34] 1.553.944 49
s
@3@ TOTALACTIVO 56.292.554,24i 48.752.225,57
Notas de la
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria 2021 2020
ﬁg A) PATRIMONIO NETO 51.143.995,49] 41.205.573,05
A-1) Fondos propios 9 24.269.332,63| 24.822.247 41
I. Capital 10.720.393,000 10.720.393,00
lll. Reservas 15.985.255,83] 15.985.255,83
V. Resultados de ejercicios anteriores -1.883.401,42) 473.852,50
VII. Resultado del ejercicio -552.914,78] -1.409.448 92
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 4,12 26.874.662,86] 16.383.325,64
B) PASIVO NO CORRIENTE 3.466.356,35] 5.156.441,06
|. Provisiones a largo plazo 4 772.852,01] 2002.441,41
II. Deudas a largo plazo 4.8 2.693.504,34] 3.153.999,65
1. Deudas con entidades de crédito 2.552.83215] 3.019.830,62
3. Otras deudas a largo plazo 140.672,19 134.169,03
IV. Pasivos por impuesto diferido
C) PASIVO CORRIENTE 1.682.212,40| 2.390.211,46
Il. Provisiones a corto plazo
lll. Deudas a corto plazo 4.8 560.627,08| 925.256,86
1. Deudas con entidades de crédito 497.523, 90| 851.231,51
3. Otras deudas a corto plazo 63.103,16 74.025,35
IV. Deudas con empresas del grupo y ascciadas a corto plazo
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 4.8 1.121.585,34] 1.464.954.60
1. Proveedores 807.967.31] 1.238.475,09
2. Otros acreedores 313.618,03 226.479,51
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 56.292.564,24] 48.752.225,57
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020

Expresado en euros

'EMSULE

Notas de la
Memoria 2021 2020

1. Importe neto de la cifra de negocios 1.953.963,73| 1.675.229,17
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso 68.519,94| 37.939,92
4. Aprovisionamientos i i -801.476,21] -726.564,07|
5. Otros ingresos de explotacion 230.923,09] 242.367,38
6. Gastos de personal 11 -1.298.228,841 -1.307.993,07|
7. Otros gastos de explotacion 10 -1.272.900,84] -714.788,78
8. Amortizacion del inmovilizado 5 -599.231,78] -593.332,90)
3. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 16.001, 14 31.995,09
10. Exceso de provisiones 1.132.316,68)

11. Deterioro y resultado por enajenaciones inmovilizado 35.154,59 8.455,25
11a. Otros resultados 32.859,83 10.667,98
A) RESULTADO DE EXPLOTACION -502.098,67| -1.336.024,03|
12. Ingresos financieros 5.703,50 10.641,09
13. Gastos financieros -56.519,61]  -84.065,98]
B) RESULTADO FINANCIERO -50.816,11 -73.424,89
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -552.914,78} -1.409.448,92,
17. Impuesto sobre beneficios 0,00 0,00
D) RESULTADO DEL EJERCICIO -552.914,78| -1.409.448,92
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Memoria Abreviada del Ejercicio Anual terminado el 31 de Diciembre de 2020

1. Actividad de la empresa.

La Empresa Municipal del Suelo de Leganés, S.A.U. se constituye el dia 20 de febrero
de 1990 en Leganés (Madrid), mediante escritura otorgada ante el Notario D. Federico
Segoviano Vicario, con el nimero 519 de su protocolo. El domicilio social se encuentra
en la Plaza del Salvador nimero 9 de Leganés.

Constituye el objeto social de la citada sociedad EMSULE S.A.U. la promocion,
preparacion y gestion del suelo y el desarrollo de programa de promocion de viviendas
y rehabilitacién de viviendas e inmuebles, la promocion y gestion de cualquier
equipamiento publico y la implantacién , conservacién o mantenimiento del cualquier
servicio publico que, teniendo relacion con los servicios y las actividades anteriores, sea
de su propia competencia de acuerdo con estos estatutos o se le encargue como medio
propio del Ayuntamiento de Leganés de acuerdo con lo establecido en la normativa de
régimen local, urbanistica, de contrataciéon o de ordenacion del territorio, dentro del
término municipal de Leganés.

A este respecto y dentro de su objeto social, la sociedad podra llevar a cabo las
siguientes actividades:

a) La realizacién de estudios, planes, proyectos y desarrollos urbanisticos, asi
como el ejercicio de la iniciativa para su tramitacion y aprobacién.

b) La realizaciéon de obras de infraestructuras, la dotacion de servicios y de
edificacion previstos en el Plan General de Ordenacion Urbana y Planes
sucesivos, en ejecucion de los planes de ordenacion. La gestién y explotacion
de las obras y servicios relativos a la actividad urbanizadora del suelo.

c) La investigacion, informacién, asesoramiento y colaboracion en estudios y
actividades técnicas relacionadas con el urbanismo y la vivienda.

d) La adquisicion y enajenacién del suelo, asi como la promocion, gestion,
comercializacién y explotacion de solares, obras, servicios y edificaciones que
en ejecucion del planeamiento se vayan realizando.

e) Supervisién y control de las concesiones del Ayuntamiento a terceros en
materia de aparcamientos y otros.

f) Administrar, conservar, mejorar e inspeccionar, con separacion de su régimen
financiero respecto de la Administracion general del Municipio, las viviendas,
fincas, conjuntos urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuenta o que le sean
transferidos por el Estado, Comunidad Auténoma, o por el propio Municipio o
cualquier otra persona fisica o juridica. Llevar a cabo adquisiciones o
transmisiones de dominio sobre bienes inmuebles y derechos reales que se
estime preciso establecer para el cumplimiento de esos fines, colaborando al
efecto con entidades publicas o privadas de interés general o social.

g) Desarrollar los acuerdos y Convenios que adopte el Excmo. Ayuntamiento de
Leganés, realizando las aportaciones dinerarias o en especie establecidas en los
mismos con otras entidades, consorcios u organismos publicos o privados.

h) Llevar a cabo las actuaciones de rehabilitacion de promocién publica directa
programadas por la Corporaciéon Municipal. Fomentar la rehabilitacion privada
mediante las subvenciones y ayudas establecidas en los Programas y Planes
aprobados al efecto. Colaborar con la Administracion Central y Autonémica en la
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aplicacion, en la Ciudad de Leganés, de la legislacién vigente en materia de
rehabilitacién de edificios mediante férmulas concertadas.

Constituye también el objeto social de la sociedad la prestacion de servicios a
terceros en materias relacionadas con la vivienda, el urbanismo, las
infraestructuras, la sostenibilidad, la eficiencia energética y cualesquiera otras

relacionadas, siempre dentro del ambito de la conservacion, mejora y
rehabilitacion de viviendas y suelo.

i) La gestion y explotacién de servicios o actividades econémicas por cuenta
propia o que se le encargue o encomiende como medio propio o servicio técnico

el Ayuntamiento, en relacion con equipamientos, edificios o instalaciones
publicas.

Para la realizacion del objeto social, la Sociedad podra llevar a cabo todo fipo de
actuaciones necesarias para su cumplimiento, sin otros limites gue los
establecidos por el ordenamiento juridico, pudiendo incluso ostentar el caracter
de beneficiaria, previsto en la legislacion sobre expropiacion forzosa.

j) La Sociedad Publica EMSULE, S.A. unipersonal tiene, a efectos de lo dispuesto
en la Ley 9/2017, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, asi como
para el ejercicio de actividades propias, la condicion de medio propio
instrumental y servicio técnico del Ayuntamiento de Leganés.

El Ayuntamiento de Leganés podra encargar a la Sociedad la realizacién de
trabajos, servicios y cualesquiera actuaciones realizadas con su objeto social
siempre que no supongan el ejercicio de potestades administrativas. Las
mencionadas encomiendas de gestién serén de ejecucién obligatoria para la

sociedad, se retribuiran por referencia a tarifas fijadas con criterio de suficiencia
econdmico-financiera.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

En relacién al articulo 32.2 b) LCSP, con independencia de gue todas las actividades
desarrolladas por la sociedad estan recogidas en su objeto social y estan
encomendadas por el Ayuntamiento de Leganés, con un indicador adecuado a la
actividad actual de la empresa, el 99,98 por cien de la actividades de la empresa
municipal EMSULE, S.A.U. se llevan a cabo en el ejercicio de los cometidos qgue le han

sido confiados por el Ayuntamiento de Leganés ya sea en el momento fundacional, a
traveés de su objeto social, ya sea por encargos puntuales.

La Entidad esta participada al 100 por 100 por el Ayuntamiento de Leganés.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion de los
estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en el apartado 4 Normas de registro y valoracion.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales.

2.1. Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2021 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de
2021 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion
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recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, y
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de
la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de
efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteréan a la aprobacién por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior han sido aprobadas por la Junta General de
accionistas de fecha 29 de junio de 2021.

En virtud de la Disposicién transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad
sigue aplicando, en lo que no se opone a la legislacién mercantil actual, la Adaptacion
Sectorial del Plan General de Contabilidad al sector de las Empresas Inmobiliarias que
se aprobo por Orden de 28 de diciembre de 1994.

2.2 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, habiendo tenido en consideracion, la situacién del ejercicio 2021 y la
situacion actual del COVID-19, asi como sus posibles efectos en la economia en general
y en la empresa en particular, no existiendo riesgo de continuidad de la actividad, y
detallando a continuacién las medidas y efectos que han tenido lugar por dicha
pandemia en EMSULE, SAU, a nuestro juicio mas relevantes:

¢ Implementacién de medidas de seguridad para garantizar la salud de los
trabajadores.

e Incremento de impagos de renta de alquileres y acuerdos de moratoria de los
inquilinos.

e Incremento de provisiones de créditos comerciales.

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones
realizadas por los Administradores de la sociedad para valorar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente,
estas estimaciones se refieren a:

¢ \Vida util de los activos materiales e intangibles.

e La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o
contingentes.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor
informacion disponible a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los
hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes
cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

2. 3. Comparacion de la inforrmacion.

En el Balance de Situacion, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y el Estado de
cambios en el Patrimonio Neto, junto con los importes del ejercicio 2021 se recogen los
correspondientes al gjercicio anterior.
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2.4. Agrupacion de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en
el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

2.5. Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o méas partidas del balance.

2.6. Cambios en criterios contables.

No se han realizado en el ejercicio, ajustes a las cuentas anuales del gjercicio 2021 por
cambios de criterios contables.

2. 7. Correccion de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2021 no incluyen ajustes realizados como
consecuencia de errores detectados en el gjercicio.

3. Aplicacion de resultados.

La propuesta de aplicacion del resultado por parte de los administradores es la siguiente:

Base de reparto Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias -552.914,78
Total -552.914,78

Aplicacion Importe

A Resultados negativos de ejercicios anteriores -552.914,78
A Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores
A reserva legal
A reserva voluntaria
Total -552.914,78

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del gjercicio a la
constitucion de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es
distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podréan
repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre
disposicion, si el valor del patrimonio neto no es 0, a consecuencia del reparto, no resulta
ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al
patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran
peérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la
compensacion de estas pérdidas.
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4. Normas de registro y valoracion.

4. 1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccién.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o
indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida Util definida se amortizan sistematicamente en
funcién de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y
periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio Y, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalua la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efectudndose las correcciones valorativas que procedan.

En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas
de los activos intangibles.

No existe ningtin inmovilizado intangible con vida util indefinida.

La aplicaciones informéaticas se amortizan de forma lineal durante su vida util, aplicando
un 25% de amortizacién anual.

4.2 Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccién que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos
los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta
en funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo, transporte, seguros,
instalacion, montaje y otros similares.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para
sus bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la
cobertura de tales obligaciones de futuro.

El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que el valor contable de los
activos no supera el valor recuperable de los mismos

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados
por la Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida Util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor
del mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de
dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por
la Sociedad para si misma.
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La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento
en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante
su vida util estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios
de vida util:

|Descripcién | Afosdevidautl | % |
Construccién 50 2
Mobiliario 10 10
Maquinaria 10 10
Equipos proceso informatico 4 25
Otras instalaciones 6,66 15
Otro inmovilizado 6,66 15

En cada cierre de gjercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas Utiles y
los métodos de amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma
prospectiva.

4.3. Inversiones inmobiliarias.

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen para explotarlos en régimen
de alquiler o para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios establecidos en la Nota 4.2 relativa
al inmovilizado material.

La amortizacion de los elementos integrantes de este epigrafe se realiza, desde el
momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal
durante su vida Util estimada estimando un valor residual nulo, en funcion de los
siguientes afios de vida util:

[Descripcién | Afosdevidadtl | % |

[Construccién | 50 |2 |

El traspaso de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias en

explotacion se realiza cuando los activos estan disponibles para su entrada en
funcionamiento.

4.4 Permutas

No se han realizado permutas en el gjercicio.
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4.5. [nstrumentos financieros.

Activos financieros

Clasificacion y valoracion

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no
comerciales, que incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que no se negocian en un mercado activo y para los que
se estima recuperar todo el desembolso realizado por la Sociedad, salvo, en su caso,
por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste
amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afo y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y creditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y
posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Incluyen los valores representativos de deuda con una fecha de vencimiento fijada, con
cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo
y para los que la Sociedad tiene la intencién efectiva y la capacidad financiera de
conservarlos hasta su vencimiento.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste
amortizado.

Cancelacién

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se
transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Intereses recibidos de activos financieros
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Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los
intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Pasivos financieros

Clasificacion y valoracién

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por
operaciones de tréfico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que
no son instrumentos derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de perdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tengan un tipo de interés contractual, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Cancelacion
La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que
se haya dado de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion
atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo
0 pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que tenga lugar.

4.6. Existencias.

Las promociones de viviendas destinadas a la venta se registran como existencias y se
valoran a su coste de produccion, que incluye el precio de adquisicion de las materias
incorporadas y los costes directamente imputables a las mismas.

Cuando el valor de mercado es inferior a su coste de produccion se dota la
correspondiente provision con cargo a la cuenta de resultados del ejercicio.

La cesién gratuita de terrenos, en su caso, se valora por el importe que figura en la
escritura de cesién, el cual se considera como su valor venal teniendo como
contrapartida contable la cuenta de "Subvenciones oficiales de capital" del epigrafe de
“Patrimonio Neto" del pasivo del Balance.
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4.7. Transacciones en moneda extranjera.
No han existido en el presente ejercicio.

4.8. Impuestos sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando
el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido
en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que
derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al
que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados con
objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de
aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza economica de
subvencion.

4.9. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia
del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad Gnicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de
cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de
la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los anticipos a cuenta de
ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

Siguiendo el NPGC, la sociedad reconoce los ingresos por venta de promociones y suelo
en el momento de la entrega de la titularidad de los bienes. Los anticipos a cuenta de
ventas futuras figuran valorados por el valor recibido, registrandose el importe recibido
a cuenta del precio total como anticipos de clientes.

4.10. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales
para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados, se
registran en el balance de situacién como provisiones por el valor actual del importe mas
probable que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la
obligacion.

Las provisiones se revisan a fecha de cierre del ejercicio y, en su caso, son ajustadas
con el objeto de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada
momento.
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Cuando las provisiones y contingencias proceden de litigios en curso, se tiene en cuenta

la informacién facilitada por los abogados contratados por la Sociedad para el
seguimiento de estos asuntos.

4.11. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar
a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo
y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decisidn de efectuar el despido.

4.12. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto
y se imputan a resultados en proporcién a la depreciacién experimentada durante el
periodo por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de
activos no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en que se
produzca la enajenacion o baja en inventario de los mismos.

Las cesiones gratuitas de terrenos se valoran por el importe que figura en la escritura de
cesion segun la valoracién realizada por los arquitectos municipales, y se imputan a

resultados en funcién de los ingresos obtenidos en las promociones construidas en
dichos terrenos.

El Accionista Unico cedié a la Sociedad seis parcelas de Plan Parcial 5 “Poza del Agua”,
al haberse producido la entrega parcial de las mismas permanece en el “Patrimonio

Neto” de la Sociedad la parte correspondiente a las existencias no vendidas mientras
que el resto se ha imputado a resultados.

En 2019 el Ayuntamiento de Leganés cedi6 las parcelas 18.1y 18.2 del PP6 - Solagua
por importe de 5.333.426.51 € mediante la cesidn gratuita No se produciran traspasos a

resultados hasta que se produzcan ventas relacionadas con la promocion de estas
parcelas.

En 2020 el Ayuntamiento de Leganés cedi6 las parcelas VP.2, VP.3 y VP.4 del PP4 -
Puerta Fuenlabrada por importe de 9.042.478,15€ mediante la cesién gratuita de las. No

se produciran traspasos a resultados hasta que se produzcan ventas relacionadas con
la promocion de estas parcelas.

Las subvenciones recibidas en el presente ejercicio proceden del Ayuntamiento de
Leganeés por importe de 10.575.630,00€ mediante la cesidn gratuita de las parcelas 23.1,

23.2'y 25.1 del PP5 - Poza del Agua. No se produciran traspasos a resultados hasta que
se produzcan ventas relacionadas con la promocién de estas parcelas.

4.13. Combinaciones de negocios.
No existen partidas en este epigrafe.

4.14. Negocios conjuntos.
No existen partidas en este epigrafe.
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4.15. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.
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En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con
independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas
generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran
en el momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de

acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

5. Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en estos capitulos del balance de situacion adjunto es el siguiente:

Inmovilizado
intangible Inmovilizado material |Inversiones inmobiliarias Total
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2020 2.250.200,40 1.335.026,80) 29.971.113,87 33.556.341,07
(+) Entradas 4,571,50 14.179,46 1.270.016,70 1.288.767,66
(-) Salidas 1.169.278,31 1.169.278,31
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2020 2.254.771,%0 1.349.206,26 30.071.852,26| 33.675.830,42
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2021 2.254.771,90 1.349.206,26 30.071.852,26 33.675.830,42
(+) Entradas 45.532,05 201.807,55 1.168.803,80 1.416.143,40
(-) Salidas 29.682,05 52.791,88 984.085,20 1.076.558,13
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2021 2.260.621,90 1498.221,93] 30.256.570,86 24.015.414,69
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2020 2.249.664,51 846.445,20 8.483.832,54 11.579.942,25
(+) Dotacion a la amortizacién del ejercicio 2020 794,18| 47.512,95 544,926,30| 593.234,03
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos
(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2020 2.250.458,69 893.958,15) £.971.040,50 12.115.457,34
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2021 2.250.458,69 893.958,15) 8.971.040,50 12.115.457,34
{+) Dotacion a la amortizacidn del ejercicio 2021 1.734,38] 5627174 541.725,66 599.231,?8ﬂ
{+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00
(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 5.284,18) 5.284,18
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2021 2.251 693,07 950.229,8% 9.507.481,98 12.705.404,54
1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2020 598.183,32 592.183,32
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 21.733,.27 3173327
[-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro 0,00
(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 8.929,07 8.929,07
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 2020 620.987,52 620.987,52
K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2021 620.987,52 620.987,52
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 21.362,75
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro
() Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 12.251,73
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 2021 630.098,54 630.098,54
| M} VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2021 8.928,83 547.992,04 20.118.990,34 20.675.911,21

No se han realizado ninguna correccién valorativa de los bienes de inmovilizado.

Las altas de inversiones inmobiliarias en este ejercicio se deben a la reclasificacion
como inversiones inmobiliarias de las plazas de garaje y locales arrendados que se
encontraban en existencias y las bajas a las cancelaciones de contratos de alquiler por
parte de los inquilinos pasando las mismas de nuevo a existencias por estar disponibles
para la venta, y mayoritariamente a la venta de inmuebles al ejercer los inquilinos la

opcién a compra.
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Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros, distinguiéndose el alquiler de
VPO, el alquiler de aparcamientos con barrera y el alquiler de locales y plazas de garaje
con opcion o no a compra en promociones de venta, todos a través de arrendamientos
operativos.

6. Activos financieros

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de |a Sociedad a
largo plazo, clasificados por categorias es la siguiente:

EJERCICIO 2021
CLASES
Valores
Instrumentos de | representativos Créditos
patrimonio de deuda Derivados Otros TOTAL
Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y
ganancias, del cual: 0,00
— Mantenidos para negociar 0,00
— Otros 0,00
g Inversiones mantenidas hasta el 0,00
¥ |vencimiento
8 Préstamos y partidas a cobrar 100.483,89 100.483,89
E Activos disponibles para la venta,
5 del cual: 0,00
— Valorados a valor razonable
0,00
— Valorados a coste 0,00
Derivados de cobertura 0,00
TOTAL 0,00 0,00 100.483,89 100.483,89
EJERCICIO 2020
e m—— e SR T
Valores
Instrumentos de | representativos Créditos
patrimonio de deuda Derivados Otros TOTAL
Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y
ganancias, del cual: 0,00
— Mantenidos para negociar 0,00
— Otros 0,00
2 Inversiones mantenidas hasta el 50
¥ |vencimiento :
8 Préstamos y partidas a cobrar 127.219,46 127.219,46
E [Activos disponibles para la venta,
g del cual; 0,00
— Valorados a valor razonable
0,00
— Valorados a coste 0,00
Derivados de cobertura 0,00
TOTAL 0,00 0,00 127.219,46 127.219,46
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